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Protokoll
Arbeitskreis 2 - Stadtebau, Freiraum, Handel, Sitzung vom 28.11.2011

Datum: 28.11.2011, 18.30-20.30 Uhr

Ort: Sanierungshuro, Alt-Rintheim

Teilnehmer: siehe Teilnehmerliste (am Ende des Protokolls)
Moderation Protokoll: Thomas Sippel, Michael Kunert

1. Gestaltung ,,westliche ForststralRe”

Die Gestaltung der westlichen Forststralle (zwischen ,Briickenkopf-Ostring“ und Mannheimer Stral3e) riickt mit der
anstehenden Neubebauung durch die VOLKSWOHNUNG auf der Brachflache in den Fokus der Betrachtung. Die
Neubebauung soll nach Angaben der VOLKSWOHNUNG im Jahr 2013 begonnen und im Jahr 2014 fertiggestellt werden. Die
Grundlage stellt der siegreiche Entwurf des Architekturbiiros Ackermann und Raff, dessen Vorschlag im Zuge einer
,Mehrfachbeauftragung" (Wettbewerb zwischen fiinf eingeladen Architekturbiiros) als bester Beitrag ausgewahit wurde.

Stadtebauliche und freirdumliche Situation:

Die westliche Forststral3e stellt einen Teilabschnitt der Verbindung von der Oststadt iber die Briicke am Ostring nach
Rintheim und innerhalb des Stadtteils einen Teil der Verbindungsachse zwischen Alt-Rintheim und dem Rintheimer Feld dar.
Bereits in den Zukunftswerkstétten im Jahr 2009 wurde dieser Abschnitt im Zusammenhang auch mit den Wegeverbindungen
im Freiraum des Rintheimer Felds thematisiert. Die Ergebnisse der Diskussionen wurden in den MalRnahmenplan der
Vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet Rintheim (Antrag 2010) integriert.
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Skizze aus Zukunftswerkstatt 2009, MaRnahmenplan zur Vorbereitenden Untersuchung (VU)

Ein wesentliches Merkmal der kiinftigen Gestaltung im Rintheimer Feld stellt dabei die ,Nord-Stid-Achse* als ,Riickgrat* im
Freiraum des Rintheimer Felds dar, die sowohl in den bisherigen Uberlegungen der VOLKSWOHNUNG als auch in der
Biirgerbeteiligung als wichtige Verbindung dargestellt wurde. Diese trifft gegentiber der Heinrich-Kéhler-Schule auf die
Forststral3e und bildet mit dieser ein stadtebauliches Gelenk der Verbindungslinien zwischen den Teilgebieten Rintheims aus.
In den Zukunftswerkstétten wurde an diesem Gelenk eine 6ffentliche Nutzung (zunéchst in der Diskussion
Biirgerzentrum/Birgertreff) als belebender Bestandteil im Zuge der Neubebauung an der Forststral3e vorgeschlagen. Dieser
Vorschlag wurde auch im MalRnahmenplan der Vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet bertcksichtigt.
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Neubebauung Forststraliie:

Die VOLKSWOHNUNG wiederum hat diese Vorschldge an die im Zuge der ,Mehrfachbeauftragung Forststralle” beauftragten
Architekten und Stadtplaner als eine Rahmenbedingung fir deren Entwiirfe weitergegeben. Als 6ffentliche Nutzung wurde von
den Planernin einer von zwei Planungsvarianten neben reiner Wohnbebauung ein Vorschlag mit einer zusétzlichen
Gewerbeeinheit mit Flachen fur Einzelhandel (Ladengeschéfte) verlangt.

N t'dﬂ'a].n-h auung ;
VoWa Forststrale

Der als Siegerentwurf ausgewdhlte Beitrag des Architekturbiros Ackermann und Raff sieht eine Bebauung mit
Wohngebé&uden in Form von Zeilen- und Einzelh&usern unterschiedlicher Geb&udehdhe vor. In der Planungsvariante mit
Gewerbeeinheit sitzen diese Wohngeb&ude im Bereich stlich der Nord-Siid-Achse auf einem Sockelgeschoss, in dem die
Einzelhandelsangebote untergebracht werden sollen.
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“Forststrate _E

Plan und Modell des Siegerbeitrags zu Neubebauung Forststrale (Quelle: VOLKSWOHNUNG)

Die Zugangsseite zu den Ladengeschéften liegt in Richtung ,Nord-Siidachse” und zur ForststraBe. Als 6ffentliches Vorfeld
schlagen die Planer daher einen kleinen Stadtteilplatz vor, der zugleich das stadtebauliche Gelenk aushilden wirde.

Die funktionale ErschlieBung der Ladeneinheiten (Anlieferung; Parkierung) erfolgt von der Mannheimer StraRe (iber die
vorhandene Zufahrt zu den Parkplatzen der bestehenden Wohnbebauung, Uber die auch die Parkierung der neuen
Wohngebdude (Tiefgarage) angebunden werden soll.

Die Forststrafe wird somit von zuséatzlichem Autoverkehr freigehalten.

Nach Einflihrung in die oben dargestellte Situation schldgt die Moderation drei Themenfelder fiir die weitere
Diskussion vor:

Reaktionen auf die Mehrfachbeauftragung Volkswohnung

- Die ErschlieBung der Gewerbeeinheit von der Mannheimer Stral3e her wird hinterfragt. Insbesondere wird die Frage
gestellt, ob man die Zugangs- und Schaufensterseite nicht zur Mannheimer Stral3e hétte orientieren kdnnen, um diese
aufzuwerten
Die Moderation weist darauf hin, dass durch die vorgestellte Ausrichtung der Gewerbeeinheit erreicht wurde, dass der
Verkehr von der Forststrale ferngehalten werden kann. Ein ,Drehen” der Gewerbeeinheit zur Mannheimer StraRe hatte
zur Folge, dass die ErschlieRungsseite (Riickseite mit Parkierung / Anlieferung und Zufahrten) in Richtung Rintheimer
Feld, Nord-Siid-Achse oder zur Forststralie verlagert werden miisste. Durch die vorgeschlagene Biindelung der
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Zufahrten (Gewerbe/neue Wohnnutzung) auf der bereits bestehenden Zufahrt von der Mannheimer Stral3e her werden
zudem die notwendigen Verkehrsflachen minimiert.

Basierend auf diesen Informationen wird angeregt, die Parkierungssituation zumindest so zu gestalten, dass sie von der
Mannheimer Stral3e aus freundlich erscheint und die Stérung durch Zufahrten minimiert wird.

- Die langerfristige Zukunftsféhigkeit des Marktes wird vor dem Hintergrund der Situation in Rintheim und der Lage des
Standortes hinterfragt. Hierzu ergibt die Diskussion, dass die VOLKSWOHNUNG natiirlich ein solides Betreibermodell
zugrunde legen wird und nur dann in eine Realisierung der gewerblichen Flachen einsteigen wird, wenn langerfristige
Vertragsverhéltnisse zur Absicherung der Nutzung erzielt werden kdnnen. Die grundsétzliche Zielsetzung eines
mdglichen Ladenangebots an der ForststralRe soll der Absicherung der Nahversorgung im Rintheimer Feld und in Alt-
Rintheim in einer fuBl&ufig erreichbaren Entfernung an einem durchweg akzeptierten Ort (vgl. Diskussionen zur
Lagegunst des Staudenplatzes) dienen. Der Standort erscheint dabei glinstig durch die Nahe zur Haltestelle, zum
frequentierten Schulstandort und durch die gute Erreichbarkeit von Alt-Rintheim aber auch vom Rintheimer Feld.

- Grundsatzlich wird von den Teilnehmerlnnen darauf hingewiesen, dass tber eine gewerbliche Entwicklung an der
Forststral3e der Staudenplatz eine geringer werdende Bedeutung erlangt und die heute vorhandenen Nutzungen letztlich
in die neue gewerbliche Immobilie integriert werden miissten. Ziel wére dabei ein iiber das eigentliche
Lebensmittelangebot hinausgehendes multifunktionales Angebot, in das auch eine Béckerei, Zeitschriftenverkauf und
Gastronomie eingebunden werden kénnten, um die Einrichtung tragféhig zu gestalten.

- Fir den Staudenplatz sollten Nachfolgeangebote angedacht werden, z.B. Freiraum-Angebote wie Spielflichen oder eine
erganzende wohnbauliche Nutzung.

Es wird grundsétzlich darauf verwiesen, dass die Zukunft des Staudenplatzes derzeit noch offen ist.

- Das mégliche neue Angebot sollte die Angebote des Standorts Hirtenweg nicht gefahrden.

[l Bedeutung der Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung auf die Zielsetzung des Aus- / Umbaus der StraRenachse
der westlichen ForststralRe?

- Es sollte durch die Neugestaltung kein zusatzlicher Verkehr angelockt werden, ein ,Kurzschluss® von der Haid-und

NeustraRe zur Mannheimer StraRe sollte vermieden werden.

- Fr den zukiinftigen Charakter der Forststral3e entstehen in der Diskussion drei Varianten:

1. Die Flache zwischen der Zufahrt zu den Punkthochh&usern (Forststrale 3, 5, 7) und der Mannheimer Stral3e
(Vorfeld Neubebauung) soll als verkehrsberuhigter Bereich/ Spielstralie (Geschwindigkeit maximal 7 Km/h) bei
Beibehaltung des Einbahnverkehrs in Richtung Mannheimer Stral3e ausgebildet werden.

Es wird drauf verwiesen, dass der Bereich dafiir sehr lang und linear ausgepragt ist, eine Abstimmung mit der
Verkehrsplanung muss diesbeziglich erfolgen.

2. Verkehrsberuhigter Bereich im gleichen Abschnitt, jedoch mit Begegnungsverkehr. Durch den Begegnungsverkehr
wird eine ,verlangsamende” Wirkung erwartet. Gleichzeitig kdnnten allerdings unerwiinschte ,Schleichverkehre* zur
Haid- und Neustrale entstehen. Auch ware die Frage zu klaren, ob das Schulvorfeld und das Vorfeld der
Neubebauung durch eine mégliche Zunahme des Verkehrs beeintréchtigt wirden.

3. SchlieBen des genannten Abschnitts fiir den Fahrverkehr, Wendemdglichkeit im Bereich der Zufahrt zum Rintheimer
Feld (Gebaude Forststrale 3,5,7)

Diese Variante hétte zur Folge, dass die Bewohner des siidwestlichen Rintheimer Feldes nur tiber die Heilbronner
StralRe zur Mannheimer Stral3e fahren kénnten. Hier miisste ebenfalls aus der Perspektive der Verkehrsplanung
eine Einschéatzung erfolgen, ob die Umwegeverkehre akzeptabel wéren und ob die Heilbronner StraRe hierfiir in
ihrem Querschnitt (Parkierungsdruck) leistungsféhig genug wére.

- Der Radverkehr miisste auch weiterhin auf der Forststralie in Richtung Alt-Rintheim gefiihrt werden, dies ist in der

Planung zu berticksichtigen.

- Die Verkehrsanforderungen der Schulen stellen sich so dar, dass die morgendliche ,Anlieferung“ von Schulkindern (mit

Kfz) an der Forststralle (Zugang Schulhof) und an der Mannheimer Stral3e erfolgt. Lehrerparkplétze sind an beiden

StralRen im &ffentlichen Raum vorhanden, aber nicht als solche gewidmet

—Priifauftrag: Die drei genannten Varianten der Verkehrsfiihrung sollten tiber die Verkehrsplanung untersucht werden.
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Il Bedeutung der Ergebnisse flr die Gestaltung des Stadtteil- / Quartiersplatzes als Gelenk zum Freiraum des
Rintheimer Felds?

- Der Stadtteilplatz (nicht ,Stadtplatz*!) sollte mit natiirlicher Beschattung und Sitzgelegenheiten ausgestattet werden, er
konnte einen der Standorte fur magliche ,Cl-Elemente” darstellen.

- EinCafé mit AuBenbewirtung am Platz wére im Kontext der gewerblichen Einrichtung wiinschenswert, jedoch keine
,Kneipe" (Ziel: hoheres Niveau als am Staudenplatz)

- Eine Erweiterung der Platzflache bis zum Schulgebaude wére stadtebaulich wiinschenswert, ist aber mit den Belangen

der Schule abzustimmen. Sollten im Schulgebéaude/ Hortgebaude ,6ffentlich* nutzbare Raume (bspw. Elterncafé,

Birgertreff) untergebracht werden, wére eine Anbindung an den Platz méglicherweise sinnvoll.

Der Platz konnte als Standort fiir einen oder mehrere Markistdnde genutzt werden.

2. Riickkopplung zu den Sachstéanden der laufenden Planungen / Priifauftragen

Hirtenweg

Die Umbaumafinahmen sollen anhand der am 10.10.2011 im Arbeitskreis gezeigten Plansténde im Laufe des Jahres 2012
umgesetzt werden. Die Einbeziehung des Vorbereichs an der Apotheke wird vom Stadtplanungsamt erneut abgelehnt, Die
Lichtstelen werden im Zuge der Diskussion zu Cl-Elementen abgestimmt und ggf. nachgeristet

Diskussion und Anregungen:

- Das Nicht-Einbeziehen des Apothekenvorfeldes wird von den Teilnehmerinnen weiterhin kritisiert.

- Eine zligige Umsetzung ware wiinschenswert, damit das Vorfeld in der Sommersaison bereits genutzt werden kénnte.

- Inder Biirgerschaft wiirde ein baldiges erstes sichtbares Ergebnis aus der Biirgerbeteiligung / Soziale Stadt sehr
begruft.

Ubergeordnete Gestaltung (,,Cl-Elemente*)

Das Stadtplanungsamt und die VOLKSWOHNUNG stimmen ab, wie gemeinsame Gestaltelemente zum Einsatz kommen
konnen. Derzeitiger Stand der Diskussion ist, dass an besonderen, im Einzelnen noch zu bestimmenden Standorten (wie z.B.
am Hirtenweg, in Alt-Rintheim am Rathausplatz aber auch im Rintheimer Feld) Lichtstelen und Sitzmébel zum Einsatz
kommen konnten.

Beispiele fur Stelentypen und Sitzmébel fiir Platzsituationen und Freiraum (Stand der bsimmng Stadtplanungsam, VOLSONUNG)

Kreuzung Forststrale / Rintheimer Hauptstralle / Weinweg (,,Platzle*)

Die Uberlegungen aus dem Arbeitskreis werden derzeit von der Stadtverwaltung gepriift. Als erstes Ergebnis kénnen Pléne
zur Verkehrsfiihrung und Oberflachengestaltung vorgestellt werden. Die Fahrbahnflachen kénnen wie im AK diskutiert verengt
und in der Rintheimer HauptstraRe verschwenkt werden.

Die im AK skizzierten Baumstandorte werden ebenfalls noch gepriift, in der Tendenz sind aufgrund von Leitungsverlaufen
(Kandlen) die meisten Standorte als schwierig einzustufen.
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Diskussion und Anregungen:

- Eswird ein angemessener Name fiir den kuinftigen ,Platz“ angeregt, kein ,Platzle”, sondern z.B. ,Rathausplatz*
- Die Variante im rechten Plan mit einem abgesetzten Material in der Fahrbahn wird bevorzugt (verkehrsberuhigende
Wirkung, vor allem auch in der Achse Forststrale/Weinweg)
- Der Umgriff/ die Verkehrsberuhigung sollte bis zum Koyweg erweitert werden.
- Wegfallende Stellplatze sollten kompensiert werden (Vorschlage: Senkrechtparkierung vor der Brandwand,
Senkrechtparkierung Rintheimer Hauptstralle, Langsparkierung vor dem Schwanen)
- Dieim AK am 10.10. gezeigte Variante mit einer Bebauung des stédtischen Grundstiicks siiddstlich der Kreuzung /
gegeniiber dem Gasthof Schwanen wird nachtréglich kontrovers diskutiert:
- Ein Teil der Teilnehmer befiirchtet, dass der Platzcharakter durch eine Bebauung beeintréchtigt wiirde. Es
sollte statt dessen gepruft werden, ob die Griinflache erhalten, aber zugénglich gemacht wird (Weg, Bank)
- ImFall eines Bebauens wére in jedem Fall die Dimension des Geb&audes sehr genau zu prifen.
Herr Wolz verweist auf eine méglich Refinanzierungsoption zugunsten der Platzgestaltung durch den Verkauf des
Grundstlicks an einen privaten Bauherrn. Ein Geb&ude wére nur als ortstypisches ,Dorfhaus” (Einfamilienhaus)
vorstellbar, das am Platz/StraRenraum steht und nach Siiden einen Gartenhof erhielte
- Dabei wird deutlich, dass die grundsétzliche Ausrichtung des Gesamtbereichs fiir eine Platzgestaltung (,schmales langes
Handtuch®, oder doch ,enger und rdumlich gefasst®) noch zu entwickeln ist.
- Es sollte der gesamte Bereich konzeptionell gedacht und entwickelt werden, auch wenn die Umsetzung voraussichtlich
abschnittsweise erfolgen wird.

Mdgliche Raumwirkung vorher/nachher (bei Bebauung Eckgrundstiick) aus AK-Sitzung am 10.10.11
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Ausblick

Das nachste Treffen des AK 2 — Stédtebau, Freiraum und Handel findet im ersten Quartal 2012 voraussichtlich wieder in der
Mannheimer Str. 25 statt.

Ubersicht Teilnehmerlnnen

Herr van Wees, AK-Sprecher
Herr Dr. Rempp, Biirgerverein
Frau Gollinger, Biirgerverein
Herr Klose, Biirgerverein
Herr Bernd Schucker

Herr Bjérn Schucker

Herr Nowak

Herr R. Kohler

Frau Postenyi

Frau Thiess, Volkswohnung
Herr Wolz, Stadtplanungsamt




